Stadt Brandenburg.

Stadt Brandenburg an der Havel, KlosterstraRe 14, 14770 Brandenburg an der Havel

An die Mitglieder
der Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Brandenburg an der Havel

Beschlussantrag Nr. 157/2023 der Fraktion Biindnis 90/ Die
Griinen zur Stadtverordnetenversammlung am 28.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der beantragte Beschluss betrifft in den Punkten 1. und 2. Geschifte
der laufenden Verwaltung, die in der alleinigen Zustindigkeit des
Oberblirgermeisters liegen. Eine etwaige Beschlussfassung ware in
dieser Hinsicht also rechtswidrig.

Gleichwoh! bedanke ich mich flir die Anregungen. Ich nehme sie zum
Anlass, nochmals die Zweck- und RechtmaRigkeit hiesigen
Verwaltungshandelns zu verdeutlichen.

Der Beschlussantrag ist offenbar auch das Ergebnis einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung der Fraktion Biindnis 90/ Die Griinen zum
Thema ,Neuvermietung von Gewerberdumen und Ladenlokalen” am
01.06.2023, an der u.a. ein beratender Rechtsanwalt, ein
Stadtverordneter als Veranstalter, Bauherren und die Stadtverwaltung
teilgenommen haben.

Zusatzlich entsteht vor dem Hintergrund einer z.T. 6ffentlichen
Diskussion um 3 konkrete Einzelfille, mit denen insbesondere die FG
Bauaufsicht befasst war, der Eindruck, dass gegentiber der Stadt-
verordnetenversammlung ein MindestmaR an Transparenz (in
anonymisierter Form) notwendig ist. Dazu wird auf die Anlagen 1 bis 3
verwiesen.

Zu Grundsatzen der Arbeit in der FG Bauaufsicht uRBere ich mich im
Folgenden:

a.) Umgang mit Nutzungsinderungen im Sinne der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)

Den auf der Veranstaltung durch den Rechtsanwalt geduerten
Ansichten, die den (iblichen baubehérdlichen Umgang mit
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Stadt Brandenburg.

Leben an der Havel

Nutzungsinderungen im Sinne der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) zum Gegenstand
haben, ist zuzustimmen:

e Nach der BbgBO sei jegliche Nutzungsidnderung genehmigungspflichtig (§ 59 Abs. 1
BbgBO). Die Bauordnung erlaube allerdings Ausnahmen (§ 61 Abs. 2 BbgBO).

e Falls sie vorliegt, sei die bisherige Baugenehmigung anzuschauen und zu priifen, inwieweit
diese dhnliche oder gleiche Nutzungen abdecke.

e Nur als letzter behordlicher Schritt sollte eine Nutzungsuntersagung erwogen werden,
¢ Die Bauverwaltung sollte direkt kontaktiert bzw. angeschrieben werden.

Gegenliber diesen bau- und verwaltungsrechtlich zutreffenden Einschatzungen bemangeln
sowohl der Veranstalter als auch die Begriindung des Beschlussantrags jedoch die angebliche
Umkehrung des Prinzips der Genehmigungsfreiheit nach § 61 Abs. 2 BbgBO durch die
Bauaufsicht.

Zudem war der Veranstalter offenbar der Ansicht, eine Baugenehmigung sei lediglich bei
baulichen Eingriffen bzw. Anderungen des Gebsudes, der Liiftungsanlagen, im Hinblick auf
Immissionen und den Brandschutz notwendig. Das ist unzutreffend. Die Anforderungen der
BbgBO gelten auch flr Nutzungen bzw. Nutzungsanderungen, die nicht mit baulichen
Veranderungen der Anlage verbunden sind (§ 59 Abs. 1 BbgBO). Nach den Bauordnungen
samtlicher Bundeslander impliziert ,Bauen” stets auch ,Nutzen®. Es liegt in der Natur der
Sache, dass bauliche Anlagen nicht um ihrer selbst willen errichtet oder gedndert werden,
sondern nur zu einem bestimmten Zweck. Folglich inkludieren etwa Baugenehmigungen nicht
nur die Errichtung einer Anlage, sondern auch deren Nutzung.

Eine Besonderheit im Land Brandenburg liegt zudem in der der Baugenehmigung durch die
Bauordnung zugewiesenen Konzentrationswirkung (§ 72 Abs. 1 Satz 2 BbgBO). Die
Bauaufsicht muss hier neben den bauordnungsrechtlichen Regelungen stets abwagen, ob eine
Nutzungsinderung andere konzentrierende rechtliche Belange berthrt, die in der
urspriinglichen Baugenehmigung (noch) keine Berlicksichtigung finden mussten.

b.) Aufgaben der Bauaufsicht
Im Ubrigen weise ich in diesem Zusammenhang erneut darauf hin, dass

1. die Bauaufsicht zur vollziehenden Gewalt gehort, d.h. allein und ausschlie8lich fiir die
Durchfithrung der durch die Parlamente beschlossenen gesetzlichen Vorschriften
zustandig, nicht jedoch flir deren Inhalte oder Erlass verantwortlich ist,

2. die Bauaufsicht schon von Verfassung wegen an Recht und Gesetz gebunden ist (Art. 21
Abs. 3 Grundgesetz/ GG), d.h. weder gegen ein Gesetz noch ohne gesetzliche Grundlage
handeln und somit dem Grundsatz der GesetzmaBigkeit der 6ffentlichen Verwaltung
vollstandig gerecht wird,

3. die Bauaufsicht nach § 58 Abs. 2 BbgBO die allein zustindige, d.h. autorisierte Stelle ist,
um u.a. Uber Fragen der Genehmigungspflicht/ -freiheit von Nutzungsdnderungen zu
entscheiden,

4, die Bauaufsicht entsprechend der gesetzlichen Vorgaben liber geeignete, d.h. hinreichend
qualifizierte und erfahrene Fachkrafte fir die Durchflihrung ihrer Aufgaben verfiigt,
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5. es sich bei samtlichen durch die Bauaufsicht wahrzunehmenden Aufgaben um
Pflichtaufgaben zur Erflillung nach Weisung handelt, die ihr durch das Land Brandenburg
gesetzlich Ubertragen wurden, sie also weder freiwillige noch Selbstverwaltungsaufgaben
wahrnimmt, die zu ihrer eigenen Disposition stliinden,

6. es zu den gesetzlichen Aufgaben der Bauaufsicht gehort, u.a. bei der Nutzung und
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen darauf zu achten, dass die 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften eingehalten werden, insbesondere keine Gefahren fiir die Nutzer
und die Allgemeinheit hervorgerufen werden,

7. Gefahren im v.g. Sinne bereits dann vorliegen bzw. nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
wenn - moglicherweise oder augenscheinlich - genehmigungspflichtige Nutzungen bzw.
Nutzungsanderungen aufgenommen werden, ohne dass der verantwortliche Bauherr bzw.
Nutzer zuvor einen von Gesetzes wegen vorgesehenen Bauantrag gestellt, das
Bauantragsverfahren durchlaufen und eine Baugenehmigung abgewartet hat,

8. die Bauaufsicht gesetzlich befugt und in akuten Fallen zwingend gefordert ist, bei
Gefahren im v.g. Sinne die erforderlichen MaZnahmen gegen die am Bau verantwortlichen
Personen zu treffen,

9. die Bauaufsicht dabei gleichermaRen dem 6ffentlichen Interesse wie dem Wohl des
Bauherrn bzw. Nutzers verpflichtet ist.

Sofern der Beschlussantrag dartiber hinaus eine ,liberbordende Blrokratie" beméangelt, weise
ich darauf hin, dass die Zustandigkeit fiir den Umfang und die Inhalte gesetzlicher Regelungen
allein bei den Parlamenten liegen, nicht aber bei der 6ffentlichen Verwaltung.
Dementsprechend ist der Bauaufsicht auch das Verfahren im Umgang mit Nutzungen und
Nutzungsdnderungen durch den Landesgesetzgeber Brandenburg vorgegeben.

c.) Anforderungen an die Unterlagen nach der Brandenburgischen Bauvorlagenverordnung
(BbgBauVorlV)

Dasselbe gilt fiir den pauschalen Vorwurf des Beschlussantrags, die Bauaufsicht stelle
(bermaRige Anforderungen an die Unterlagen nach der Brandenburgischen
Bauvorlagenverordnung (BbgBauVorlV). Aufgrund der rechtlichen und technischen
Komplexitat des 6ffentlichen Baurechts kann jedes Bauvorhaben nur einzelfallbezogen
geprift werden; pauschale Aussagen verbieten sich. Grundanforderungen an bestimmte
Bauvorlagen bestehen generell. Das sollte jedem zugelassenen Entwurfsverfasser bekannt
sein. Je nach Art und Umfang des Vorhabens kénnen daneben mal mehr, mal weniger
zusitzliche Bauvorlagen flir die ordnungsgemaf3e und abschlieBende Priifung des Vorhabens
erforderlich werden, Auch dies ist der Bauaufsicht in der BbgBauVorlV vorgegeben und wird
durch die Beh6rde angemessen - mit dem notigen AugenmaR - einzelfallbezogen praktiziert.

d.) Kommunikation und Gesprachsbereitschaft der Bauaufsicht

Auch den pauschalen Vorwurf einer mangelnden Kommunikation und Gesprachsbereitschaft
der Bauaufsicht vermag ich nicht nachzuvollziehen. Im Gegenteil, bei den aufgezeigten Fragen
zu Nutzungen und Nutzungsdnderungen ist die Bauaufsicht ihrem gesetzlichen
Beratungsauftrag bislang stets hinreichend, oft (iber das geforderte MaR hinaus, Uber die
unterschiedlichsten Kommunikationskanéle nachgekommen und gerecht geworden.

Seite 3von 6



Stadt Brandenburg.

Leben an der Havel

Internetseite und Themen der Bauaufsicht u.a. Nutzungsinderungen

Beispielsweise bietet die Bauaufsicht tber ihren Internetauftritt der Stadt Brandenburg an der
Havel eine Vielzahl an Informationen flir Bauherren, die sich u.a. mit
genehmigungsrechtlichen Fragen von Bauvorhaben befassen https://www.stadt-
brandenburg.de/leben/mieten-bauen-kaufen/bauaufsicht.

Hinweise zu Nutzungsdnderungen finden Sie unter: https://www.stadt-
brandenburg.de/dienstleistungen/nutzungsaenderungen-baurecht

Sprechzeiten

Darliber hinaus steht die Bauaufsicht insbesondere an ihren Sprechtagen fiir persénliche
Riicksprachen zur Verfligung. Die Sprechzeiten sind:

Dienstag

9:00 - 12:00 Uhr
13:00 - 18:00 Uhr

Donnerstag

9:00 - 12:00 Uhr
13:00 - 15:00 Uhr

Beratung per Telefon und E-Mail

Daneben kann sie sowohl telefonisch (iber die jeweiligen Ansprechpartner als auch per E-Mail
(Bauaufsicht@Stadt-Brandenburg.de) kontaktiert werden. Die Bauaufsicht wird dann jeweils
beratend Auskunft geben, soweit ihr eine rechtliche Beurteilung anhand der jeweiligen
Anfrage moglich ist. Das andert jedoch nichts daran, dass sich eine Vielzahl baurechtlicher
Fragestellungen nur anhand aussagekraftiger Bauvoriagen verbindlich klaren lasst. Das ist der
Komplexitat der Sache sowie dem Anspruch der Blirger auf verladssliche Ausk(infte
geschuldet.

Bauen-Online

Der Online-Dienst ,Bauen Online" der Stadt Brandenburg an der Havel ermdglicht es lhnen,
jederzeit Informationen zu dem Bearbeitungsstand lhres laufenden Bauantragsverfahrens
aufzurufen (https://www4.stadt-brandenburg.de/BauPortal/)

e.) Nutzungsinderungen

Gerade in Fragen von neu aufgenommenen Nutzungen bzw. Nutzungsinderungen wahlt die
Bauaufsicht den angemessenen, nachvollziehbaren Weg, die Sache zunichst zu ermitteln und
aufzuklaren. Dies gelingt haufig nur in Zusammenarbeit mit dem betreffenden Bauherrn bzw.
Nutzer, d.h. mit dessen aktiver Mitwirkung. Erst dadurch wird die Bauaufsicht in die Lage
einer weiteren Priifung versetzt, um etwaige Folgemaf3nahmen beurteilen zu kénnen oder das
Verfahren einzustellen. Der Bauaufsicht hier eine Verweigerungshaltung bei der Beratung zu
unterstellen, geht in der Sache génzlich fehl.

f.) Bearbeitungsdauer und vollstindige Bauvorlagen

Auch den pauschalen Behauptungen des Beschlussantrags zu einer vermeintlich langen
Bearbeitungsdauer bei Akteneinsichten und der Antragsbearbeitung fehlt
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ein konkreter Vorhabensbezug. Die Erfahrung samtlicher Bauaufsichtsbehérden im Land
Brandenburg hat in letzter Zeit zunehmend offenbart, dass ein wesentlicher Grund fiir langere
Verfahrenszeiten in mangelhaften oder unvollstandigen Bauvorlagen des Bauherrn und seines
gesetzlich geforderten Entwurfsverfassers liegen. Dadurch wird eine z{igige und
ordnungsgemafe inhaltliche Priifung von Antragen erschwert bzw. unméglich gemacht. Die
Bauaufsicht wird dagegen bereits von Gesetzes wegen immer wieder auch im Interesse des
Bauherrn auf die Durchfiihrung zligiger Antragsverfahren drangen.

Hier sind vor allem die Entwurfsverfasser in der Pflicht, die von Gesetzes wegen (ber die
erforderliche Sachkunde verfligen missen. Die Entwurfsverfasser sollten also insbesondere
wissen, dass es nach den gesetzlichen Vorgaben - anderes als vom Veranstalter auf der o.g.
Veranstaltung ausgefiihrt - gerade nicht ausreicht, mit der bloRen Bezeichnung ,Laden/
Lokal” in Baugenehmigungen die Moglichkeit einer ,flexiblen Nutzung” zu er6ffnen.

Soweit sich der Veranstalter dabei auf seine eigenen Erfahrungen bei der Neuvermietung
eines Feinkostladens bezieht, hat sich die Bauaufsicht auch in diesem Fall genau so verhalten,
wie es der Beschlussantrag fordert. Sie hat die durch Veranstalter und Eigentlimer per E-Mail
gestellte allgemeine Anfrage seinerzeit unverziglich, ausfihrlich, sachgerecht und freundlich
mit Blick auf die gesetzlichen Vorschriften beantwortet. Dass der Veranstalter und
Eigentlimer persénlich méglicherweise nicht mit dem Ergebnis dieser Beratung zufrieden ist,
ist nicht der Bauaufsicht anzulasten.

Weiteres Vorgehen

Im Ergebnis sollte deutlich geworden sein, dass es der von Punkt 1. und 2. des
Beschlussantrags - ohnehin in unzulassigerweise Weise - geforderten MaRstdbe nicht bedarf,
weil diese bereits von Gesetzes wegen bestehen und die Bauaufsicht in ihrer taglichen Praxis
nach ihnen verfahrt.

Auch mit Blick auf die Akzeptanz von Verwaltungsentscheidungen bzw. -auskiinften verfahrt
die Bauaufsicht stets so, dem Bauherrn bzw. Nutzer von baulichen Anlagen sowohl ihren
gesetzlichen Auftrag als auch ihren gesetzlichen Handlungsrahmen zu erkldren und zugleich
aufzuzeigen, was Bauherren bzw. Nutzer selbst zu tun kénnen, um die Anlagen rechtmaRig
und sicher nutzen zu kénnen. Die Bauaufsicht nimmt insoweit auch eine Vermittlerposition
ein und ist stets an einvernehmlichen Lésungen mit den Bauherren interessiert. Das bedingt
jedoch eine aktive und konstruktive Mitarbeit durch die Bauherren und Entwurfsverfasser.

Ich betrachte die in der Begriindung des Beschlussantrags zitierten Verfahrensweisen der
Stadt Wiesbaden insofern als eine Bestatigung dessen, dass auch die Bauaufsicht der Stadt
Brandenburg an der Havel in ihrem téglichen Verwaltungshandeln entsprechend verfahrt. Ich
lade interessierte Bauherren und Nutzer deshalb nach wie vor gern dazu ein,

e die Bauaufsicht als die zentrale und kompetente Anlaufstelle in baurechtlichen Fragen
zu betrachten,

¢ die Informations- und Beratungsangebote der Bauaufsicht zu einem konkreten
Bauvorhaben Uber die bereitstehenden Kommunikationskanile zu nutzen,

e auch die Angebote der Wirtschaftsférderung der Stadt Brandenburg an der Havel zur
weiteren wirtschaftlichen Entwicklung unserer Stadt in Anspruch zu nehmen.

Die Fachgruppe Wirtschaftsférderung und Tourismus wird gemeinsam mit der Bauaufsicht
und dem Fachbereich Stadtplanung zur Verdeutlichung der notwendigen
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Anforderungen bei der Nach- und Zwischennutzung von gewerblichen Immobilien gern einen
Leitfaden zusammenstellen, der als erste Orientierung und Sensibilisierung ftr das geltende

Baurecht und weitere zu beachtende Vorschriften (u.a. Denkmal- und Erhaltungsrecht) dienen
soll.

Das Beratungs-, Unterstlitzungs- und Bildungsangebot der Wirtschaftsforderung und ihrer
Kooperationspartner wird im Hinblick auf diese Anforderungen weiter gescharft.

Freundliche GriiRe

i. V.

K\\ &\\\\2‘% /

3\ N %%\J\\Q /(j\\w .
Michael Miiller

Blrgermeister
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Sachstand

Anlage 1
Beschlussantrag Nr. 157/2023 der Fraktion Bindnis 90/ Die Griinen zur
Stadtverordnetenversammiung am 28.06.2023

AZ;

. kein, kein

Bauort:

Anlass:

diverser Standorte mit Nutzungsénderung zum Lebensmittelladen

Anmerkung. Aus datenschutzrechtlichen Grinden wurde das AZ (Aktenzeichen) und der Bauort
unkenntlich gemacht

21.10.2022
24.10.2022
28.10.2022

28.10.2022
08.11.2022
08.11.2022
09.11.2022
12.12.2023
20.12.2023

17.11.2022
18.11.2022
18.11.2022
27.01.2023
06.02.2023

16.02.2023
01.03.2023

07.03.2023

08.03.2023
06.04.2023

E-Mail zu einem Objekt 1 in der Strare | EGTGTcNG

Telefonische Rickaulerung, neuer Bauantrag erforderlich

Telefonische Anfrage der Wirtschaftsférderung zu o.g. Anfrage, Erlauterung
Genehmigungsverfahren

Information von Wirtschaftsférderung an den Antragsteller

personliche Vorsprache im Blro, erneute Erlduterung Genehmigungspflicht
E-Mail bezugnehmend auf persénliche Vorsprache, weitere Fragen
Antwort unteren Bauaufsichtsbehérde (UBAB)

Anhoérung zur Nutzung ohne erforderliche Genehmigung

Erlass einer Ordnungsverfiigung auf Wunsch des Antragtellers einen
rechtsmittelfahigen Bescheid zu bekommen

neue Anfrage zu einem Objekt 2 in der Strale [ EGcGzGEGG

Antwort uBAB

E-Mail Antragsteller

Erlauterung Uber das Genehmigungsverfahren, Aufgaben der Bauaufsicht,
Aufgaben Bauherr und am Bau Beteiligter an die Wirtschaftsférderung
Antwort der Wirtschaftsférderung, hier die Aussage: die Gewerbetreibende
will leider auch die Hinweise der Wirtschaftsférderung nicht annehmen
E-Mail Wirtschaftsférderung zu einem Objekt 3 in der Stral3e

Anfrage Stadtverordnete Uber Blrgermeister Muller bzgl. Zusammenstellung
erforderlicher Antragsunterlagen

Antwort Blirgermeister an Stadtverordnete mit Verweis auf Unterlagen und
Angebot Erlauterungsgesprach

Anzeige Betreiberwechsel in der Stralle 3
Information Gber Ortskontrolle in der Stralie 3 vom

Gesundheitsamt

Fazit:

Seit Oktober 2022 gibt es immer mal wieder allgemeine Anfragen zu verschiedenen Standorten
leerstehender Objekte in der Stadt Brandenburg an der Havel fur die Ansiedlung eines
Lebensmittelladens.

Der Antragsteller wurde (ber die Fachgruppe Bauaufsicht und Fachgruppe Wirtschaftsférderung
Uber den Verfahrensablauf eines Baugenehmigungsverfahrens ausfuhrlich beraten und
informiert. Es wurden Schritte zur Findung einer Entscheidung tGber eine Nutzungsanderung
aufgezeigt. So wurde u.a. auf die Einbeziehung eines Fachplaners (bauvorlageberechtigter
Entwurfsverfasser) hingewiesen.

Grundsatzlich ist bei einer Nutzungsénderung (auch ohne bauliche Anderungen) zu prifen, ob
die geplante Nutzung von Raumlichkeiten einer friiher erteilten Baugenehmigung entspricht.
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Anlage 1
Beschlussantrag Nr. 157/2023 der Fraktion Blindnis 90/ Die Grlinen zur
Stadtverordnetenversammlung am 28.06.2023

Dabei sind u.a. die genehmigten Grundrisse und die Betriebsbeschreibung auf
Ubereinstimmung mit der von der Antragstellerin avisierten neuen Nutzung zu priifen. Die
Anforderungen der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einschliefilich der
Konzentrationswirkung (Baunebenrecht) sind einzuhalten.

Hierzu sollte in der Regel ein Fachplaner (bauvorlageberechtigter Entwurfsverfasser)
hinzugezogen werden. Die Beratung ist dahingehend mehrfach erfolgt. Die Umsetzung der
Hinweise und die Beauftragung der Fachplaner ist Aufgabe des Antragstellers und liegt aliein in
deren Verantwortung.
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Anlage 2
Beschlussantrag Nr. 1567/2023 der Fraktion Blndnis 90/ Die Griinen zur
Stadtverordnetenversammlung am 28.06.2023

Sachstand

AZ:
Bauort:
Anlass: Nutzungsédnderungen ehem. Bank in Veranstaltungsstétte

Anmerkung. Aus datenschutzrechtlichen Griinden wurde das AZ (Aktenzeichen) und der Bauort
unkenntlich gemacht

Die untere Bauaufsichtsbehérde (UBAB) hat durch einen Werbeauftritt mitbekommen, dass sich
das Unternehmen (I ir den Gebauden Stralle 1/ Strale 2 (
) niedergelassen hat.

Daraufhin wurde eine Ortskontrolle durch Mitarbeiter der Bauaufsicht durchgefihrt. Das

Gebaude Straie 1 () hat eine Baugenehmigung fir eine Bankfiliale, jedoch nicht
fur die Nutzungen, die der Betreiber dort volizieht.

Das Unternehmen bietet Veranstaltungen u.a. Seminare, Meetings, Co-Working und Yoga-
Kurse an. Diese Nutzungen stehen klar im Widerspruch zur Baugenehmigung einer Bank.

Einleitung eines ordnungsbehdérdlichen Verfahrens gegen den Grundstiickseigentiimer am
08.03.2023 unter Az.: . Der Grundstiickseigentiimer leitet dies an den Betreiber/Nutzer
weiter.

Somit ordnungsbehérdliches Verfahren gegen den tatséchlichen Nutzer am 11.04.2023 unter
Az.: _geingeleitet.

Daraufhin fand in den Raumen der Bauaufsicht mit dem Geschéftsfihrer des Unternehmens
eine Beratung statt. Hierbei wurden ihm auch die rechtlichen und fachlichen Grundlagen dazu
erlautert.

Der Eigentumer des Gebaudes und der Betreiber signalisierten eine Legalisierung des
Zustands.

Derzeit befasst sich mit dem Sachverhalt ein Planungsbiiro aus Brandenburg.
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Anlage 3
Beschlussantrag Nr. 157/2023 der Fraktion Bundnis 90/ Die Grinen zur
Stadtverordnetenversammlung am 28.06.2023

Sachstand
AZ.
Bauort:
Anlass: Anwohnerbeschwerden und iiber die Baugenehmigung hinausgehende
Nutzung des Gebdudes (Nutzungserweiterung) d.h. Um- und Ausbau einer
Beherbergungsstatte zu einer Veranstaltungsstatte

Anmerkung: Aus datenschutzrechtlichen Griinden wurde das AZ (Aktenzeichen) und der Bauort
unkenntlich gemacht

Es wurde eine Baugenehmigung erteilt. Jedoch nutzt der Betreiber
es Uber diesen Rahmen hinaus und daher bedarf es einer Nutzungsanderung (hier:
Erweiterung). Dies wurde ihm bereits zur Nutzungsaufnahme schriftlich mitgeteiit.

1. Eingang der ersten Anwohnerbeschwerde (1 Beschwerdefthrerin) vom 01.08.2022
2. Eingang der zweiten Anwohnerbeschwerde (8 Beschwerdefuhrer) am 15.09.2022
3. Eingang von einer dritten Anwohnerbeschwerde (1 Beschwerdefiihrer)

Zu1.2. und 3.

Die Anwohner beschweren sich unabhangig voneinander Uber Ruhestérung ausgehend von der
Nutzung des || BB Dort finden fast jedes Wochenende Feiern mit lauter Musik bis in
die frlhen Morgenstunden (02:00 Uhr — 03:00 Uhr) statt. Es ist bereits zu Polizeieinsatzen
gekommen.

4.

Einleitung eines ordnungsbehdrdlichen Verfahrens am 21.09.2022 mit einer Anhérung gemal §
28 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz aufgrund der vorliegenden Beschwerden, um dem
Eigentimer die Méglichkeit zu geben sich zu dem Sachverhalt zu duf3ern.

Dazu auBerte sich der Eigentimer wie folgt:

Er teilt seinen Mietern mit, dass die Nutzung des Aul3enbereichs - insbesondere ab 22:00 Uhr -
den normalen gesetzlichen Regelungen unterliege.

Mit Schreiben vom 07.10.2022 teilte die Bauaufsichtsbehérde dem Eigentimer mit, dass nach
einer umfangreichen internen Prifung festgestellt werden musste, dass die durch ihn
vollzogenen Nutzung nicht von der erteilten Baugenehmigung abgedeckt sei.

Der Eigentumer beauftrage daraufhin einen Rechtsanwalt, welcher in seinem Schreiben auf die
bestandskraftige Baugenehmigung verwies. Er ist der Meinung mit dieser Baugenehmigung ist
alles abgedeckt. Diesem Schreiben musste die Bauaufsichtsbehérde widersprechen, da die
Annahmen des Rechtsanwalts fehlerhaft sind.

Mit Schreiben vom 06.12.2022 bat die Bauaufsichtsbehérde den Eigentlimer erstmals um
Ubersendung einer aktuellen Betriebsbeschreibung. Diese liegt bis zum heutigen Tag nicht vor,
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da der Eigentiimer immer auf sein Vermietungsgeschaft verweist, was jedoch nicht die Nutzung
des Gebaudes darstellt.

Zwischenzeitlich hatte sich auch die Wirtschaftsférderung dem Sachverhalt angenommen, um
als Vermittler tatig zu sein. Diese hat jedoch nach intensiven Bemilhungen die Arbeit
abgebrochen, da der Eigentiimer keinerlei Einsicht zeigte.

Mit E-Mail vom 22.05.2023 hat die Bauaufsichtsbehérde den Eigentimer nochmals um eine
aktuelle Betriebsbeschreibung — zur Klarung der Sachlage - gebeten. Diese wurde ebenfalls bis
heute nicht abgegeben.

Die Bauaufsichtsbehoérde kontaktierte in diesem Zusammenhang auch die Polizeidienststelle in
Brandenburg. Diese bestéatigten Einséatze u.a. auch Bauort, zuletzt in der Nacht vom 10.06 —
11.06.2023. An diesem Tag fand eine Hochzeit im Bauort statt. Die Einsatzzeit war am
11.06.2023 03:50 Uhr.
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